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Ikamet Edilen Gayrimenkuliin isyeri Olarak Kullanilmasi
Durumunda Yapilan Kira Odemelerinden Stopaj Kesintisi
Yapilir Mi?

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Vergi Tevkifati" baslikli 94'inci maddesinin birinci fikrasinda; kamu idare ve
miiesseseleri, iktisadi kamu miiesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakhklari, dernekler,
vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu ydnetenler, gercek
gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya
zirai isletme hesabi esasina gore tespit eden ciftcilerin bu fikranin bentlerinde sayilan 6demeleri (avans olarak
o0denenler dahil) nakden veya hesaben yaptiklarn sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat
yapmaya mecbur olduklari hilkkme baglanmis olup anilan fikranin (5-a) bendi geredince 70'inci maddede yazili mal ve
haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan édemelerden % 20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilacagi, yine ayni Kanunun
96'nci maddesinde, vergi tevkifatinin 94'Unci madde kapsamina giren nakden veya hesaben yapilan 6demelere
uygulanacagl, bu maddede gegcen hesaben 6deme deyiminin vergi tevkifatina tabi kazang ve iratlari 6deyenleri
istihkak sahiplerine karsi borgclu durumda gosteren her tirli kayit ve islemleri ifade edecegi, hikimlerine yer

verilmistir.

Konu ile ilgili olarak yayimlanan 128 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebliginin "Vergi Tevkifati ve Esaslari"
baslkli bélimUndn (4) numarali bendinde hem is yeri hem ikametgah olarak kiralanan gayrimenkuller vergi
mevzuatimiz agisindan is yeri olarak kabul edildiginden bu gayrimenkuller icin 6denecek kiralarin tamami Uzerinden

tevkifat yapilacagi belirtilmistir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun 156'nci maddesinde, "Ticari, sinai, zirai ve mesleki faaliyette is yeri; magaza,
yazihane, idarehane, muayenehane, imalathane, sube, depo, otel, kahvehane, eglence ve spor yerleri,
tarla, bag, bahce, ciftlik, hayvancilik tesisleri, dalyan ve voli mahalleri, madenler, tas ocaklari, insaat
santiyeleri, vapur biifeleri gibi ticari, sinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin icrasina tahsis edilen veya bu

faaliyetlerde kullanilan yerdir." hUkmuUne yer verilmistir.

Bu hikme gore, is yerinin tanimi yapilirken, ticari, sinai, zirai ve mesleki faaliyetin yapilmasi ve yurutilmesinde
kullanilan yerlerin neler olabilecegi nitelenmis ve tanimda belirtilen yerlerle sinirlandiriimamis olmakla birlikte,
mukelleflerin ticari, sinai ve zirai faaliyetlerini strdurdUkleri yerlerin is yeri 6zelligini tasiyabilmesi icin bu yerlerin "

faaliyetin icrasina tahsis edilmesi" veya "faaliyetin icra edildigi yer" olma 6zelligini tasimasi sarttir.

Ote yandan, 23/9/2002 tarih ve 2002/3 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu i¢c Genelgesinde;
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"... mlkelleflerin ticari, sinai ve zirai faaliyetlerini strdlrdukleri yerlerin is yeri 6zelligini tasiyabilmesi icin bu yerlerin

"faaliyetin icrasina tahsis edilmesi" veya faaliyetin icra edildigi, "yer" olma 6zelligi tasimasi sarttir.

Ancak, faaliyet konusu ayri bir is yeri acilmasini gerektirmeyecek nitelikte, érnegin danismanlik, komisyonculuk vb.

ise ikametgah adresinin is yeri olarak kabuli mimkdnddir.
..." aciklamalarina yer verilmistir.

Buna goére, istigal konusu itibariyla bir is yeri olmaksizin faaliyetini yiiriitebilmesi miimkin olabilen
miikellefler icin ikametgah adreslerinin is yeri olarak kabulii suretiyle miikellefiyet kayitlarinin yapiimasi
imkan dahilindedir. Ancak, miikelleflerin yiiriittikleri faaliyet tirleri icin mutlaka faaliyetin icra edilecegi
yerin sart oldugunun vergi dairelerince tespiti halinde, bunlarin miikellefiyet kayitlarinin is yeri adresi

olmaksizin yapilmasina imkan bulunmamaktadir.

Bunun yani sira, ikamet edilen gayrimenkulin, faaliyetlerinin icrasina tahsis edilmeksizin veya bu faaliyetlerde
kullanilmaksizin sadece kayitlarda iletisim adresi olarak gosterilmis olmasi halinde, bu gayrimenkul is yeri

olarak kabul edilmemektedir.

Bu hukim ve aciklamalara gore; faaliyet ayr bir is yeri acilmasini gerektirmeyecek mahiyette olmasi ve ikametgah
adresinin iletisim adresi olarak goésterilmis olmasi halinde ikamet edilen gayrimenkulln, is yeri olarak kabul

edilmemesi gerekmektedir.

Buna goére, ikamet edilen gayrimenkul icin yapilan kira édemeleri ilizerinden Gelir Vergisi Kanununun

94/5-(a) maddesi hiikmiine istinaden gelir vergisi tevkifati yapilmasina gerek bulunmamaktadir.

Ek:
Istanbul VDB'nin 10.11.2023 tarih E-62030549-120[94-2022]-1264971 sayili Ozelgesi

Sorunuz varsa, sorunuzu buradan ekleyebilirsiniz. Sorunuz degerlendirildikten sonra en kisa slirede tarafiniza geri

bildirim yapilacaktir.

Ferdi Asim Hellacg

Mali Misavir

YASAL UYARI : internet sitemizde yer alan yazilarin tiim haklari saklidir. Ancak yazar ve site kaynaginin
aktif linkine yer verilerek alinti yapilabilir. YAZILAR AYNEN YAYIMLANAMAZ. Aksi yonde eylemler
hakkinda Fikir ve Sanat Eserleri Kanunundaki tazminat ve ceza hiikiimlerinin uygulanmasi icin hukuki

stirecler baslatilacaktir.

Kaynak . https://hellac.com/blogdetay/ikamet-edilen-gayrimenkulun-isyeri-olarak-kullanilmasi-durumunda-yapilan-kira-
odemelerinden-stopaj-kesintisi-yapilir-mi

Erisim : 14.03.2026
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